
CURSOS PRE-CONGRESO COPAV 2025 

CURSO 7:
TALLER VALORACIÓN DEL PATRIMONIO

ARQUITECTÓNICO Y MONUMENTOS HISTÓRICOS

MÁS INFORMACIÓN E INSCRIPCIONES:
https://congresoupav2025.aepaecuador.com/cursos-precongreso

+593 998 338 3787 / info@aepaecuador.com / Quito - Ecuador 2025

Se requiere mínimo 30 inscritos para llevar a cabo el curso.

ASISTENCIA

FECHAS HORA EC

Virtual en tiempo real

Septiembre 1, 3, 5, 8 y 10 16h00 - 20h00

HORA EC 13h00 - 17h00

20 horas

RECORRIDO PRESENCIAL CENTRO
HISTÓRICO DE QUITO (OPCIONAL) Septiembre 24

HORA EC 11h30 - 13h00CIERRE CON TERTULIA PRESENCIAL
PARA ASISTENTES AL CONGRESO Septiembre 25

CARGA HORARIA

$230INVERSIÓN:

CAPACITADORES: Teodosio Cayo, María del Rocío Furlong, José Luis Ortecho,
Nelly González, Ingrid Tenjo, Oscar Borrero, Gonzalo Estupiñán



1.      Método de Rentabilidad Aplicado a la Valoración de Bienes Artísticos, 

Históricos y Patrimoniales. Capacitador: Teodosio Cayo Araya, Chile. Fecha: 1 de 

septiembre de 16h00 a 18h00

a)    Introducción a la valoración patrimonial

b)    Métodos de Valoración de Bienes Patrimoniales

c)    Método de Rentabilidad en Bienes Patrimoniales

d)    Aplicación Práctica: Caso Palacio Cousiño

e)    Conclusiones y Consideraciones Especiales

3.      EXPERIENCIA DEL PERÚ EN VALORACION PATRIMONIAL
Capacitador: José Luis Angel Ortecho, Perú. Fecha: 3 de septiembre de 16h00 a 18h00

a)    ANTECEDENTES: Registros del Patrimonio Cultural Peruano y la UNESCO

b)    Herencia, antecedentes históricos, tipologías, evolución de las normas y 

        políticas de conservación, revalorización del patrimonio edificado (Leyes, 

        Regulaciones, Saneamiento Legal y Planes Maestros) 

       -  Lima. Evolución urbana y de su Patrimonio Edificado Monumental como

           el más grande Centro Histórico de América Latina

       -  Cusco y la influencia de monumentos incas y pre-incas en zonas

           comerciales

       -  Arequipa

c)    El Mercado Inmobiliario en las ciudades. Influencia del Patrimonio

        Histórico en el valor de  las zonas comerciales de las ciudades. Iniciativas

        públicas y privadas. Proyectos ejecutados

5.       VALORACIÓN DE BIENES NO MERCADEABLES. Capacitadora: Ingrid Zoraya 

Tenjo, Colombia. Fecha: 5 de septiembre de 16h00 a 18h00

a)    El VALOR ECONOMICO en monumentos históricos

b)    El método Delfhi aplicado en monumentos

c)    El caso de la Habana en Cuba

d)    Aplicación a los monumentos de Cartagena

7.     CONCEPTOS EN LA VALORACIÓN CULTURAL Y PATRIMONIAL DE 

INMUEBLES. Capacitador: Oscar Borrero, Colombia. Fecha: 8 de septiembre de 16h00 a 

18h00
a)    Valor del Terreno
b)    Costo de Reposición
c)    Valor Historico y Antigüedad
d)    Valor Estetico y Artístico
e)    Valor Morfológico y Tipológico
f)    Valor Singular (frecuencia)
g)    Otros valores: documental, testimonial, autoría

h)    Aplicación a monumentos históricos, caso practico del CAPITOLIO

        NACIONAL EN COLOMBIA construido en 1850)

a)    Introducción motivaciones personales y profesionales

b)    El Centro Histórico de Quito

c)    El Mercado inmobiliario en el CHQ

d)     Propuesta de valoración con Técnica residual dinámica con ejemplos

         -  Explicación metodológica del método (proyecto de ejecución)

         -  Ejemplo de aplicación: valoración del ex Hotel Savoy

          -    Estructura, cimentación y mampostería

d)    Principios para la valuación de inmuebles históricos: metodologías de valuación

e)    Experiencia mexicana: 1. caso de estudio y análisis de inmuebles ubicados en el 

centro histórico de Ciudad de México. 2. caso de estudio inmuebles, ubicados en el 

centro histórico de los estados de Puebla, Oaxaca, y Veracruz

f)     Conclusiones

6.      VALORACIÓN DE INMUEBLES PATRIMONIALES EN EL CENTRO 

HISTÓRICO DE QUITO CON TÉCNICA RESIDUAL. Capacitador: Gonzalo Estupiñán 

Narváez, Ecuador. Fecha:  5 de septiembre de 18h00 a 20h00

e)    Vida útil aparente y estado de la construccion

f)    Algunas tipologías y costos tipo

          -    Técnicas modernas de construcción con materiales antiguos

8.     EL COSTO DE REPOSICIÓN Y DEPRECIACIÓN. Capacitador: Oscar Borrero, 

Colombia. Fecha: 8 de septiembre de 18h00 a 20h00

a)    Su concepto en los avaluos de inmuebles
b)    Aplicación a inmuebles antiguos
          -    Reposición de materiales originales
          -    Costo de Sustitución

c)    La Depreciación en inmuebles antiguos y de valor patrimonial: vida

        técnica, edad y estado de conservación

4.    LOS COSTOS DE RESTAURACIÓN Y DIFICULTAD DE PROTOTIPOS

Capacitadora: Nelly González, Colombia. Fecha: 3 de septiembre de 18h00 a 20h00

a)    Experiencia colombiana en costos de restauración

b)    Parámetros exigidos en la restauración patrimonial. Grados de intervención 

c)    Obras nuevas y ampliaciones 

Valuadores, arquitectos e ingenieros, constructores, restuaradores, conservadores, revisores de Avalúos, funcionarios de Instituciones de Patrimonio Edificado,

consultores inmobiliarios, encargados de Catastros, representantes de la academia que efrentan esta temática.

d)    Costos faltantes de restauración y aplicación en la depreciación 

CURSO 7: TALLER VALORACIÓN DEL PATRIMONIO ARQUITECTÓNICO Y 

MONUMENTOS HISTÓRICOS
CAPACITADORES: TEODOSIO CAYO, MARÍA DEL ROCÍO FURLONG, JOSÉ LUIS ORTECHO, NELLY GONZÁLEZ,

INGRID ZORAYA TENJO, OSCAR BORRERO, GONZALO ESTUPIÑÁN

Contenido del Taller:

Dirigido a:

2.      VALORES INTANGIBLES EN LOS INMUEBLES HISTÓRICOS Y 

PATRIMONIALES. Capacitadora: Rocío Furlong, México. Fecha:  1 de septiembre de 

18h00 a 20h00 

a)    Introducción al patrimonio edificado: identificación de sus valores intangibles. 

b)    Fundamento, epistémico para valuar el patrimonio edificado: principios 

teóricos de la conservación y la restauración

c)    Desvalorización del patrimonio edificado: causas y consecuencias 



9.      MÉTODOS CUANDO HAY MERCADO (OBJETIVOS). Caparitador: Oscar 

Borrero, Colombia. Fecha: 10 de septiembre de 16h00 a 18h00

a)    Métodos Sintéticos o Comparativos

b)    Valor integral por construcción

c)    Métodos econométricos

d)    Determinación del multiplicador artístico y del histórico por mercado

e)    VALORACION ANALOGICA

f)    Características del mercado de estos inmuebles

g)    Factores que dan puntaje al valor de estos inmuebles

h)    El FACTOR DE COMERCIALIZACION en inmuebles declarados de conservación 

i)     APLICACIÓN A CASAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL

INGRID SORAYA TENJO REYES

Ingeniera Catastral y Geodesta Universidad Distrital Francisco José de Caldas, Especialización en Gerencia de Proyectos Universidad Piloto de Colombia y

Especialización en Avalúos. Fue Subdirectora de Catastro y Directora Nacional de Avalúos del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, asesora en tasación de

inmuebles y normatividad para ejecución de proyectos urbanísticos, con experiencia de más de 18 años, actualmente es consultora en temas prediales y de

avalúos y docente especialización en Derecho urbano de la Universidad del Rosario, especialización en avalúos Universidad Distrital y en la maestría en

Valoración y Tasación de bienes Universidad del Valle. Logros destacados: estructuración y proyección de Resolución 898 y 1044 de 2014 IGAC para fijar

normas, métodos parámetros, criterios y procedimientos para la elaboración de avalúos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de

transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013 y la Ley 1742 de 2014.

        -   Determinación de variables (principales y secundarias)

10.      VALORACIÓN DE INMUEBLES PATRIMONIALES EN EL CENTRO 

HISTÓRICO DE QUITO POR MÉTODO DE COMPARACIÓN. Capacitador: Gonzalo 

Estupiñán Narváez, Ecuador. Fecha:  10 de septiembre de 18h00 a 20h00

Visita CENTRO HISTÓRICO DE QUITO, opcional:

Objetivos del taller :

JOSÉ LUIS ANGEL ORTECHO MURGA

Arquitecto urbanista, Perito Valuador con más de 35 años de actividad profesional en proyectos y construcciones particulares y emblemáticos y 28 años en

pericias y avalúos como Perito Tasador. Maestría internacional en Avalúos y Catastros por la Universidad de Jaén, España. Actual Director de la Asociación

Nacional de Saneamiento Inmobiliario. Intensa actividad profesional independiente en el sector público y privado. Past-Director del Cuerpo Técnico de

Tasaciones del Perú. Valuador para Patrimonio, expropiaciones, servidumbres y afectaciones en instituciones públicas y privadas. Conferencista del Colegio

de Ingenieros del Perú y del Colegio de Arquitectos del Perú.

Conocer las causas y los efectos que se producen en el mercado inmobiliario a consecuencia de la desvalorización del patrimonio edificado

Destacar las particularidades que las construcciones históricas y patrimoniales y la necesidad de considerarlas en su proceso de valoración.

Capacitar a los participantes en la evaluación de inmuebles históricos.

La inscripción incluye una copia descargable en PDF de los materiales de clase.

El taller culminará con una visita guiada al Centro Histórico de Quito el 24 de septiembre de 2025. Serán 2 horas de recorrido con parada en uno de los miradores

naturales que permiten vistas panorámicas del patrimonio arquitectónico de la ciudad (El Panecillo o Parque Itchimbía). Se compartirá un almuerzo en restaurante del

sector, con comida típica ecuatoriana.

Obtener las herramientas necesarias para sustentar los valores intangibles en el patrimonio edificado

          -  La selección de comparables ofertas del mercado inmobiliario

         -   Ejemplo de aplicación: Casa García Moreno

        -   Aplicación método AHP (Analytic  Hierarchy  Process) mediante 

            matrices

Propuesta de valoración por comparación con ofertas del mercado

Reconocer e identificar los valores intangibles en el patrimonio edificado. 

GONZALO ESTUPIÑÁN NARVÁEZ

Arquitecto - Urbanista. Profesor de matemáticas en facultades de arquitectura de varias universidades (1970 - 2000). Programador de Edificios Educativos

CONESCAL México (1977). Estudios de matemática Aplicada Universidades de Pisa y Florencia Italia (1982 - 1983). Especialista en Valoración Inmobiliaria

Universitat Politécnica de Valencia España (2014). Perito del Estado Ecuatoriano ante la Corte Interamericana de DD. HH. en Juicio de Expropiación (2007).

Ponente en Congresos de UPAV: Lima 2009, Madrid 2011, Santiago 2014, Costa Rica 2020. Presidente de la Asociación Ecuatoriana de Peritos Avaluadores

AEPA (2006-2010 y 2018-2021). Instructor del Centro de Capacitación de la AEPA (2007-2025). Investigador en metodologías de valoración de la AEPA

(2007-2025) aplicables a la realidad ecuatoriana.  Autor de varios textos de avalúos para cursos de capacitación.

Analizar casos específicos y metodologías aplicadas en diferentes países donde existen construcciones histórico-patrimoniales. 

OSCAR BORRERO OCHOA

Economista de la Universidad Nacional de Colombia, Licenciado en Filosofía y Letras de la Universidad Javeriana de Bogotá y con estudios de Sociología,

Planeación Urbana y Evaluación de Proyectos. Especializado en Avalúos en la Universidad Politécnica de Valencia (España). 

Fue Presidente de FEDELONJAS 1981-1989. Ha sido gerente de empresas constructoras y promotor de proyectos inmobiliarios desde 1980. Actualmente

dirige su empresa Borrero Ochoa y Asociados dedicada a la gerencia de proyectos, consultoría urbana, avalúos, arrendamientos y ventas de propiedad raíz.

Experto en avalúos de Finca Raíz y Avalúos Especiales (Empresas, Intangibles, Good Will, bienes ambiantales, patrimonio arquitectónico, etc). Consultor en

estudios de Mercado y Factibilidad Económica para proyectos Inmobiliarios.

NELLY GONZÁLEZ QUINTERO

Arquitecta con formación académica y ejercicio profesional en Gerencia de Proyectos, Restauración de Patrimonio Arquitectónico y Avalúos, asesora en

gestión del patrimonio, escritora, docente universitaria, miembro activo y directivo de gremios del sector valuatorio. 

TEODOSIO CAYO ARAYA

Ingeniero Civil por la Pontificia U. Católica de Valparaíso, Magister en Dirección y Administración de Proyectos Inmobiliarios, Candidato a Doctor en Derecho

y Adm. de Empresas por la U. de Lleida, España. Presidente de UPAV (2025-2026), Profesor de Pre y Post Grado, autor de varios libros de valoración,

algunos editados en España y Chile.

Materiales de clase:

Semblanza de los Capacitadores:

MARÍA DEL ROCÍO FURLONG SALGADO
Arquitecta con maestría en arquitectura y especialidad en valuación en conservación del patrimonio edificado. Especialista en valuación con orientación en impacto

ambiental, doctorado en ciencias de la arquitectura especialidad en valuación con orientación en inmuebles, especialidad en valuación de negocios en marcha,

especialidad en valuación agropecuaria, especialidad en valuación de maquinaria y equipo, Especialidad en valuación de impacto ambiental Miembro del Consejo

ciudadano del Centro Histórico de Puebla, Contralora ciudadana Municipal del Consejo ciudadano del Centro Histórico y Patrimonio Edificado . Mención de honor en el

Concurso Bienal de Arquitectura 2018 del Colegio de Arquitectos de Puebla, Categoría Tesis de Doctorado con el tema "Los intangibles en la valuación de inmuebles

históricos en Puebla. Miembro del Colegio Colegio Nacional de Valuadores para Proyectos de Infraestructura.

Explorar las posiblidades de valorar inmuebles patrimoniales en entornos de No Mercado. 

Determinar la vida útil y el estado de este tipo de construcciones.

Analizar los niveles de intervención necesarios para la reparación de obras histórico-patrimoniales y los costos de estas intervenciones.

Difundir las metodologías aplicables a la valoración patrimonial.


